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VerduBerungsgewinn bei ihr steuerbegiinstigt gewesen.
Der Gewinn aus der Wertaufholung von 200.000 € hatte
aber ebenfalls nicht zu diesem beglnstigten VerauBe-
rungsgewinn gehort.

Vermieter

Schuldzinsen nach VerauBerung der
Immobilie

Schuldzinsen kénnen auch noch nach VerduBerung der
vermieteten Immobilie als Werbungskosten geltend ge-
macht werden, soweit der VerduBerungserlds nicht aus-
reicht, um die Darlehensschuld abzuldésen oder soweit das
Darlehen nun zur Finanzierung einer neuen Mietimmobilie
verwendet wird. Die bloBe Absicht, das Darlehen fiir die
Finanzierung einer neuen Mietimmobilie zu verwenden,
reicht jedoch nicht aus.

Hintergrund: Zu den Werbungskosten bei den Einklnften
aus Vermietung und Verpachtung gehdren insbesondere
Schuldzinsen. Wird die Immobilie jedoch verduBert, bevor
das Darlehen getilgt ist, stellt sich die Frage, ob die
Schuldzinsen flir den weiterlaufenden Kredit weiterhin als
Werbungskosten abgesetzt werden kénnen.

Streitfall: Der Klager besalB zwei Mietimmobilien und hatte
beide durch Darlehen finanziert. Im Jahr 2007 verduBerte
er eine der beiden Immobilien. Er setzte die Zinsen fir die
verkaufte Immobilie weiterhin als Werbungskosten ab. Im
Jahr 2009 tilgte er mit einem Teil des VerduBerungserldses
den Kredit fiir die andere Immobilie, die er weiterhin hielt.
Das Finanzamt erkannte in den Veranlagungszeitrdumen
2009 bis 2011 nur diejenigen Schuldzinsen an, die auf die
zweite Immobilie entfielen, die der Klager weiterhin besal3
und vermietete. Der Klager machte geltend, dass er mit
dem VerauBerungserlds eine neue Mietimmobilie habe
kaufen wollen.

Entscheidung: Der Bundesfinanzhof (BFH) wies die Klage
ab:

m Schuldzinsen kénnen auch noch nach der VerduBerung
der Mietimmobilie als Werbungskosten abgesetzt werden,
soweit der VerduBerungspreis nicht ausreicht, um die
verbleibende Darlehensschuld zu tilgen. Es gilt also ein
sog. Vorrang der Schuldentilgung.

m Die Schuldzinsen sind nach der VerduBerung der
Mietimmobilie auch dann als Werbungskosten absetzbar,
soweit der Steuerpflichtige mit dem VerauBerungserlds
eine neue Mietimmobilie erwirbt.

s Sind diese beiden Voraussetzungen nicht erfillt, liegen
keine Werbungskosten mehr vor. Es kommt dann nicht
darauf an, ob der Steuerpflichtige den VerdauBerungserlds
privat verwendet und das Darlehen weiter laufen lasst
oder ob er das Darlehen ablést und hierfiir eine Vorféllig-
keitsentschadigung zahlt.

m Im Streitfall hatte der VerauBerungserlos ausgereicht, das
Darlehen abzulésen. Der Klager hat auch keine andere
Mietimmobilie angeschafft. Allein die vom Klager geltend
gemachte Reinvestitionsabsicht zur Anschaffung einer
neuen Mietimmabilie reicht nicht aus.

Hinweis: Die Rechtsprechung verlangt vom Steuerpflichti-
gen, dass er den VerauBerungserlds entweder zur AblG-
sung des Darlehens einsetzt oder aber eine neue Mietim-
mobilie anschafft. Auf rechtliche Hindernisse bei der Ablo-
sung des Darlehens kann sich der Steuerpflichtige nicht
berufen. Denn zivilrechtlich muss eine Bank in die vorzeiti-
ge Darlehensablésung einwilligen, wenn die Immobilie
verkauft wird — daflir hat sie einen Anspruch auf eine Vor-
falligkeitsentschadigung, die zu den VerduBerungskosten
gehért und einen Spekulationsgewinn mindert, falls die
Immobilie innerhalb von zehn Jahren nach Anschaffung
verkauft worden ist.

Erbschafisteuer: Keine Beglinstigung fir
Wohnungsvermietungsgesellschaft

Ein Vermietungsunternehmen gilt erbschaftsteuerlich nicht
als beglnstigtes Betriebsvermégen, wenn es lediglich
Wohnungen vermietet; dies gilt auch bei einer Vielzahl
vermieteter Wohnungen. Die erbschaftsteuerliche Begiins-
tigung ist nur zu gewéahren, wenn neben der Vermietung
noch Zusatzleistungen wie z.B. die Geb&udereinigung
oder die Bewachung des Gebaudes erbracht werden.

Hintergrund: Erbschaftsteuerlich wird Betriebsvermdgen
begiinstigt, indem es zu 85 % bzw. — unter bestimmten
Voraussetzungen — sogar zu 100 % steuerfrei bleibt. Diese
Beglinstigung gilt grundsétzlich nicht flr unproduktives
Verwaltungsvermégen wie z. B. Geld oder Forderungen
oder flr vermietete Grundstiicke. Allerdings geht die Fi-
nanzverwaltung bei Vermietungsgeselischaften, die mehr
als 300 Wohnungen vermieten, von beglnstigtem Be-
triebsvermégen aus.

Streitfall: Der Klager erbte von seinem Vater einen Anteil
an einer Kommanditgesellschaft, die flinf Mietwohngrund-
stiicke mit insgesamt 37 Wohnungen und 19 Garagen
vermietete. Er machte eine Steuerbefreiung von 85 % gel-
tend, die das Finanzamt nicht anerkannte.

Entscheidung: Der Bundesfinanzhof (BFH) wies die hier-
gegen gerichtete Klage ab:

m Vermietete Grundstlicke und Wohnungen gehéren grund-
satzlich nicht zum beginstigten Betriebsvermégen. Etwas
anderes gilt allerdings u. a. dann, wenn die Vermietung
einen wirtschaftlichen Geschéftsbetrieb erfordert.

m Ein wirtschaftlicher Geschéftsbetrieb erfordert eine ge-
werbliche Tatigkeit. Eine Vermietung ist aber nicht ge-
werblich. Fir die Annahme einer Gewerblichkeit reicht es
nicht aus, wenn die Tatigkeit ertragsteuerlich, also ein-
kommen-, gewerbe- oder kdrperschaftsteuerlich, aufgrund
ihrer Rechisform als gewerblich behandelt wird, z.B. bei
einer gewerblich gepragten GmbH & Co. KG oder einer
GmbH. Auch bei diesen Rechtsformen ist die Vermietung
generell nicht gewerblich und begriindet daher keinen —
erbschaftsteuerlich beglinstigten — Geschéftsbetrieb.

m Um eine — nicht beglinstigte — Vermdgensverwaltung
handelt es sich auch dann, wenn das Vermietungsunter-
nehmen einen in kaufménnischer Weise eingerichteten
Geschéaftsbetrieb unterhalt. Ein solcher Geschéftsbetrieb
ist ndmlich nicht mit einem wirtschaftlichen Geschéaftsbe-
trieb identisch.

u m Aktuelle Hinweise flir das Gesprach mit lhrem Steuerberater m m Aktuelle Hinweise flr das Gespréach mit lhrem Steuerberater m m
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m Ein wirtschaftlicher Geschéftsbetrieb ist nur dann anzu-
nehmen, wenn der Vermieter originar, also nicht nur auf-
grund seiner Rechtsform, gewerblich tatig ist. Dies ist der
Fall, wenn er Zusatzleistungen erbringt, die liber das
normale MaB einer Vermietertatigkeit hinausgehen.
Hierzu gehdren z. B. die Bewachung des Geb&udes, die
Reinigung der Wohnungen, der Wechsel der Bettwasche
oder die Bereitstellung eines Aufenthaltsraums mit Fern-
seher und Krankenzimmer einschlieBlich Bestellung eines
Hausmeisters. Eine gewerbliche Tatigkeit ist auch dann
anzunehmen, wenn der Vermieter eine Unternehmensor-
ganisation bendtigt, weil sich aufgrund der Natur der Ver-
mietung schnelle Mieterwechsel ergeben.

Hinweise: Der BFH widerspricht der Auffassung der Fi-
nanzverwaltung, die bei groBen Vermietungsunternehmen
mit mehr als 300 Wohnungen eine erbschaftsteuerliche
Beglinstigung fir Betriebsvermdgen gewahrt. Der BFH
verlangt fir diese Beglinstigung eine echte ,gewerbliche”
Vermietungstatigkeit, bei der Zusatzleistungen erbracht
werden. Dies kdnnte z. B. bei der Vermietung von Ferien-
wohnungen oder bei Pflegeheimen zu bejahen sein, nicht
aber flr ,normale“ Wohnungsbaugesellschaften.

Das Urteil betrifft zwar die Rechtslage flir 2011, gilt jedoch
auch nach der Erbschaftsteuerreform 2016. Denn auch hier
ist flr die erbschaftsteuerliche Beglnstigung ein wirtschaft-
licher Geschaftsbetrieb erforderlich.

Kapitalanleger

Einlésung einer Xetra-Gold
Inhaberschuldverschreibung

Die Einlésung von Xetra-Gold Inhaberschuldverschreibun-
gen innerhalb der einjahrigen Spekulationsfrist unterliegt
nicht der Einkommensteuer. Dies hat der Bundesfinanzhof
(BFH) aktuell entschieden.

Hintergrund: Die VerduBerung von Wirtschaftsglitern des
Privatvermdgens mit Gewinn innerhalb von einem Jahr
nach Anschaffung fihrt zu einem steuerpflichtigen Spekula-
tionsgewinn. Die VerduBerung oder Einldsung von Aktien,
Wertpapieren oder Kapitalforderungen mit Gewinn flhrt —
unabhéngig von der einjahrigen Spekulationsfrist — zu Ein-
kiinften aus Kapitalvermédgen.

Streitfall: Die Klager waren Eheleute, die 3.000 Xetra-Gold
Inhaberschuldverschreibungen kauften. Diese Papiere
konnten sie zum einen wie Wertpapiere an der Borse ver-
kaufen. Zum anderen gab ihnen jede Schuldverschreibung
das Recht auf Auslieferung von einem Gramm Gold. Inner-
halb eines Jahres machten die Kldger von ihrem Recht auf
Auslieferung des Goldes Gebrauch und lieBen sich insge-
samt drei Kilo Gold ausliefern, die bei ihrer Bank deponiert
wurden. Da der Goldpreis innerhalb des Jahres gestiegen
war, besteuerte das Finanzamt die Wertsteigerung im Zeit-
raum zwischen dem Erwerb der Xetra-Gold Inhaberschuld-
verschreibungen und der Auslieferung des Goldes.

Entscheidung: Der BFH nahm weder einen zu besteuern-
den Spekulationsgewinn noch steuerbare Einkilnfte aus
Kapitalvermégen an und gab der Klage statt:

= Nur die Einldsung von Kapitalforderungen flihrt zu steuer-
baren Einkinften aus Kapitalvermdgen. Xetra-Gold-
Inhaberschuldverschreibungen sind aber keine Kapitalfor-
derungen, da sie keinen Anspruch auf Geld verkdrpern,
sondern lediglich einen Anspruch auf die Lieferung von
Gold vermitteln.

m Die Einlésung der Inhaberschuldverschreibungen fihrte
auch nicht zu einem Spekulationsgewinn, da die Klager
nichts verduBert hatten. Vielmehr haben sie ihren An-
spruch auf Lieferung des Goldes geltend gemacht, der
sich aus den Inhaberschuldverschreibungen ergab. Sie
haben damit nicht mehr erhalten, als ihnen zustand, so
dass ihre Leistungsfahigkeit nicht gesteigert wurde. Wirt-
schaftlich betrachtet hatten sie mit dem Kauf der Inhaber-
schuldverschreibungen einen Kaufvertrag ber die Liefe-
rung von Gold geschlossen; dieses Gold wurde nun auf-
grund der Einlésung der Schuldverschreibungen geliefert.

Hinweise: Der Erwerb von Xetra-Gold Inhaberschuldver-
schreibungen ist auch kein Termin- bzw. Optionsgeschaft,
dessen Gewinn steuerpflichtig ware. Hierzu fehlt es zum
einen an einem festgelegten Auslbungspreis und damit an
der fiir eine Option typischen Hebelwirkung und zum ande-
ren an einem Optionszeitraum, bis zu dessen Ende die
Option ausge(ibt werden muss.

Zu versteuernde Einkinfte aus Kapitalvermégen wéren
wohl entstanden, wenn die Klager die Inhaberschuldver-
schreibungen an der Borse mit Gewinn verkauft hatten.

Wichtige Termine: Steuer und Sozialversicherung im Mai 2018

11.5. 2018

Umsatzsteuer; Lohnsteuer, Kirchensteuer zur Lohnsteuer, Solidaritatszuschlag

Zahlungsschonfrist bis zum 14. 5. 2018 (gilt nicht bei Barzahlungen und Zahlungen per Scheck)

15. 5. 2018 Gewerbesteuer, Grundsteuer

Zahlungsschonfrist bis zum 18. 5. 2018 (gilt nicht bei Barzahlungen und Zahlungen per Scheck)

29.5.2018

Falligkeit der Beitragsgutschrift der Sozialversicherungsbeitrdge beim Sozialversicherungstrager am 29. 5. 2018*

Einreichen der Beitragsnachweise bei der jeweiligen Krankenkasse (Einzugsstelle) bis zum 25. 5. 2018*

[* Bitte beachten Sie den regionalen Feiertag ,Fronleichnam" am 31.5. in Baden-Wiirttemberg, Bayern, Hessen, NRW,
Rheinland-Pfalz, Saarland und in Teilen Sachsens und Thiringens. Hier verschieben sich die Félligkeit der Beitragsgut-
schrift auf den 28. 5. 2018 sowie der Termin zum Einreichen der Beitragsnachweise auf den 24. 5. 2018.]

Alle Beitrége sind nach bestem Wissen erstellt. Eine Haftung fiir den Inhalt kann jedoch nicht Gbernommen werden.



